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EMENTA: INCIDENTE DE RESOLUQAO DE DEMANDAS REPETITIVAS (IRDR) - REQUISITOS DE
ADMISSIBILIDADE - ADOCAO DA TECNICA DA CAUSA PILOTO - AUSENCIA DE SUSPENSAO GERAL. Cabe
instauracdo de incidente de resolucdo de demandas repetitivas quando constatada repeticdo de processos com igual
controvérsia de direito, em contexto de risco & isonomia e a seguranca juridica, se um dos tribunais superiores ja ndo
tenha afetado recurso para definicdo sobre a mesma questao. Para tanto, faz-se necessario afetar causa pendente no
tribunal (recurso, remessa necessaria ou processo originario), que seja capaz de representar a controvérsia repetitiva,
pois a atuagdo tipica do Judiciario, em regra, pressupde solucdo de caso concreto. Atos de urgéncia nao se
submetem a vinculacéo obstrutiva de recursos repetitivos, razdo pela qual ndo hé falar em suspenséo geral quando a
tese a definir versar sobre liminar, que pressup8e, em cada caso concreto, andlise imediata pelo respectivo Juizo da
causa. CONTROVERSIA REPETITIVA: "Se é possivel concessdo de liminar de reintegracdo de posse em acéo de
resolucdo contratual por inadimpléncia, quando do contrato firmado entre as partes constar expressa clausula
resolutiva e restar evidenciada probabilidade de direito a rescisdo com base nessa clausula”. VV: - Considerando que,
a luz dos julgados deste TIMG, a qualificagao juridica dada por cada 6érgéo envolve, em algumas situacdes, contornos
faticos distintos, ndo ha nesses casos, propriamente, controvérsia sobre a mesma questdo de direito. Haveria a
discrepancia de entendimentos se, diante de base fatica comum, cada 6rgao aplicasse consequéncias juridicas
distintas, o que néo foi possivel constatar no acervo jurisprudencial desta Corte. - Admitir o processamento de IRDR
para fixar tese sobre uma questdo de direito envolta por uma diversidade de perspectivas faticas, cada uma apta a
indicar soluc@es distintas, e sem que os 6rgaos judicantes deste Tribunal ainda tenham dissentido, em reiterados
julgados, a partir de uma perspectiva panoramica do tema, € correr o risco do proprio artificialismo de um
entendimento vinculante que se pretenda construir e da formacéo de decises-modelo desconectadas da amplitude
das realidades faticas. - Isso acabaria esvaziando a funcéo primordial do IRDR que é garantir a seguranca juridica e
descongestionar os tribunais do elevado acervo de processos que diuturnamente aportam nos foros. - Considerados
esses fatores, conclui-se pela inadmissibilidade do presente IRDR.

IRDR 1.0000.22.297576-5/002 - SEGUNDA SECAO CIVEL - COMARCAS DE ORIGEM DOS PROCESSOS
INDICADOS: MEDINA e BELO HORIZONTE - SUSCITANTE: JD CONVOCADO FAUSTO BAWDEN DE CASTRO
SILVA DA 92 CACIV - PARTES DOS PROCESSOS INDICADOS: GUERDES ALVES BONIFACIO, OMAR SILVEIRA,
LINDAURA SILVEIRA, SILVIO BENTO NETO, ESPOLIO DE LUCIANO FONSECA DE ALKIMIM e EUNICE
FERREIRA DE ALKIMIM.

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 22 Secao Civel do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em, POR MAIORIA, ADMITIR A INSTAURACAO DO INCIDENTE, SEM
ORDEM DE SUSPENSAO E COM AFETACAO DELIMITADA DE RECURSO, VENCIDOS PRIMEIRA, QUINTO,
SETIMO E DECIMO VOGAIS.

DES. JOSE AUGUSTO LOURENCO DOS SANTOS

RELATOR

SESSAO DE 18 DE MARGCO DE 2024

DES. JOSE AUGUSTO LOURENCO DOS SANTOS (RELATOR)

O Em. Juiz de Direito Convocado Fausto Bawden de Castro Silva, em atuacdo na 9° Camara Civel deste Egrégio
Tribunal de Justica e na condicéo de relator do Agravo de Instrumento n° 1.0000.22.297576-
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5/001, aviado por Guerdes Alves Bonifacio em desfavor de Omar Silveira e Lindaura Silveira, partes qualificadas nos
autos de acgédo de rescisdo de compra e venda por inadimplemento do comprador (Proc. 5003031-56.2022.8.13.0414),
propds instauracdo de Incidente de Resolu¢do de Demandas Repetitivas (IRDR) para definir acerca de "viabilidade,
ou nao, de concessao liminar de reintegracdo de posse nos casos em que haja clausula resolutiva expressa no
contrato avencado entre as partes" (Doc. Ordem 1 / ID-TJ 332308598).

Provocado sobre constatagdo de que na causa-piloto indicada é incontroversa inexisténcia de clausula resolutiva
expressa no contrato avencado entre as respectivas partes (Doc. Ordem 3 / ID-TJ 340817076), o Magistrado
Suscitante argumentou hipdtese de ser adotada técnica da causa-modelo, mas, concomitantemente, indicou outro
recurso para a afetacdo, também de sua relatoria, qual seja, o Agravo de Instrumento n° 1.0000.22.236561-1/001,
aviado por Silvio Bento Neto em desfavor de Espolio de Luciano Fonseca de Alkimim e Eunice Ferreira de Alkimim,
partes qualificadas nos autos de acéo de rescisdo de promessa de compra e venda por inadimplemento do promitente
comprador (Proc. 51994245720228130024) (Doc. Ordem 5/ ID-TJ 361009181).

Informacdes estatisticas, inclusive de jurimetria, prestadas por unidades administrativas, nos termos do 368-C, inc.
I, do RITIMG (Doc. Ordem 2 / ID-TJ 336756792; Doc. Ordem 9 / ID-TJ 36407648; Doc. Ordem 24 / ID-TJ
370068923).

Manifestacdo prévia dos agravados Espdélio de Luciano Fonseca de Alkimim e Eunice Ferreira de Alkimim pela
admisséao do incidente e com indicacdo da Associacdo Mineira de Professores de Direito Civil como amicus curiae
(Doc. Ordem 37 / ID-TJ 415325208).

As demais partes dos processos indicados (Guerdes Alves Bonifacio, Omar Silveira, Lindaura Silveira e Silvio
Bento Neto) e a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais deixaram transcorrer livremente prazo concedido para
manifestacdo prévia (ID-TJ 3844650215).

A Procuradoria-Geral de Justica opinou pela admissibilidade do incidente (Doc. Ordem 28 / ID-TJ 394911935) e
oitiva da entidade indicada pelas partes manifestantes (Doc. Ordem 38 / ID-TJ 422675604).

E o que importa relatar.

Passo ao voto.

ADMISSIBILIDADE

Nos termos do art. 981 do Cédigo de Processo de Civil, a instauracao de incidente de resolucdo de demandas
repetitivas se submete a prévio juizo colegiado de admissibilidade pelo érgdo competente para julga-lo.

Para tanto, necessario observar o disposto no art. 976 do Cédigo de Processo Civil, que exige repeticdo de
processos que contenham controvérsia sobre a mesma questdo unicamente de direito (inciso I) e risco de ofensa a
isonomia e a seguranca juridica (inciso Il), além de auséncia de afetacdo de recurso nos tribunais superiores para
definigdo de tese sobre a mesma questao de direito material ou processual repetitiva (84°).

Na espécie, tenho que devem ser considerados presentes esses pressupostos, ante as informacdes prestadas
pelas unidades administrativas deste Egrégio Tribunal.

A saber:

1- A Secretaria de Padronizagdo e Acompanhamento da Gestéo Judiciaria - SEPAD (por meio do Centro de
Informac®es Processuais - CEINJUR) informou que, utilizando ferramenta de pesquisa denominada "RADAR", foram
identificados 3.912 (trés mil, novecentos e doze) feitos com potencialidade de envolver a controvérsia de direito objeto
da proposta de instauracéo de incidente em tela (Doc. Ordem 9 / ID-TJ 364076481 - repeticdo de processos com a
mesma controvérsia de direito).

2- A Coordenacao de Jurisprudéncia e Publicagbes Técnicas - COJUR, por sua vez, catalogou, por amostragem,
varias decisdes a respeito do tema, com adoc¢éo de entendimentos diferentes nas diversas Camaras de Direito Civil
Privado deste Egrégio Tribunal (Doc. Ordem 24 / ID-TJ 370068923 - risco de ofensa a isonomia e a seguranga
juridica).

3- Arrematando a demonstracdo de atendimento aos requisitos do art. 976 do CPC, o Nucleo de Gerenciamento
de Precedentes e AgBes Coletivas - NUGEPNAC informou que também inexistem temas com matéria idéntica ou
similar neste tribunal ou nos tribunais superiores (Doc. Ordem 2 / ID-TJ 336756792 - auséncia de afetacdo anterior).
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Registre-se, ainda, que a realidade atual do Judiciario exige que seja prestigiada resolucdo macro, que muito
aperfeicoa a prestacao jurisdicional, mormente porque impede que decisdo justa se torne algo lotérico ligado a
distribuicdo e/ou que dependa de esgotamento das instancias recursais, além de ir ao encontro da economicidade.

A propdsito:

"O primeiro dever imposto aos tribunais é o de uniformizar sua jurisprudéncia e manté-la estavel, integra e coerente
(art. 926, caput) [...]. Sempre, pois, que se estabelega alguma divergéncia interna, deverdo ser acionados o0s
mecanismos legais e regimentais destinados a promover a uniformizacédo jurisprudencial. E uma vez fixada a tese
uniformizadora, as opiniGes minoritérias abster-se-8o de insistir nos entendimentos vencidos, enquanto ndo sobrevier
fato novo relevante para justificar a reabertura do debate." [THEODORO JUNIOR, Humberto. In GAIO JUNIOR,
Antonio Pereira (coord.). CAMARA, Alexandre Freitas (coord.). Codigo de Processo Civil - Novas reflexbes e
perspectivas. Belo Horizonte: Del Rey, 2016, pp. 174/175].

RECURSO DE AFETACAO

A proposta do Suscitante de adocédo da técnica da "causa-modelo”, na qual o incidente seria instaurado para
formacao de precedente sem vinculacdo a uma lide, ndo deve ser acolhida.

Em regra, atuacdo tipica do Judiciario ndo pode ser de natureza meramente consultiva e nem voltada unicamente
a se estabelecer um regramento abstrato, estando condicionada a provocacéo postulatéria para solugdo de um caso
concreto e, no caso de IRDR, a uma causa correlata pendente no préprio Tribunal (recurso, remessa necessaria ou
processo originario).

Por oportuno, guardadas proporcdes, vale citar:

"O IRDR pode ser suscitado, de oficio, pelo Juiz de uma das causas repetitivas ou pelo relator do processo que se
encontrar no tribunal. [...] Além do juiz ou do relator, o IRDR pode ser instaurado por provocagéo de qualquer uma das
partes da causa pendente no tribunal ou de qualquer outro processo em que a questdo se repita. [...] Ao juiz confere-
se legitimidade para suscitar o IRDR, mas nao a qualquer juiz. Deve ser um juiz que tenha sob sua presidéncia uma
causa que apresente uma questdo de direito repetitiva, que merece ser submetida a um IRDR. E preciso, porém,
como ja demonstrado, que haja uma causa pendente no tribunal. O juiz pode requerer ao tribunal, entdo, que suscite,
numa das causas ali pendentes, o IRDR. [...] Deve, enfim, haver pertinéncia subjetiva da parte com a tese juridica a
ser fixada pelo tribunal." (DIDIER JR., Fredie. DA CUNHA, Leonardo Carneiro. Curso de Direito Processual Civil - Vol.
3. 132 ed. Salvador: Ed. JusPodivm, 2016, pp. 632/633 - destaques meus).

A vinculacdo a uma causa pendente se faz necessaria até mesmo para viabilizar direito a recorribilidade,
considerando o seguinte entendimento:

"[...]-: RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO COM FUNDAMENTO NO ART. 987 DO CPC/2015. CABIMENTO DO
RECURSO ESPECIAL SOB O PRISMA DA EXISTENCIA DE CAUSA DECIDIDA. [...]. REQUISITO
CONSTITUCIONAL DE CABIMENTO DO RECURSO EXCEPCIONAL. IMPOSSIBILIDADE DE MITIGACAO PELA
LEGISLACAO INFRACONSTITUCIONAL. INTERPRETACAO CONFORME A CONSTITUICAO FEDERAL.
RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO. [...] em sintese, n&o cabe recurso especial contra acordéo proferido pelo
Tribunal de origem que fixa tese juridica em abstrato em julgamento do IRDR, por auséncia do requisito constitucional
de cabimento de 'causa decidida', mas apenas naquele que aplica a tese fixada, que resolve a lide, desde que
observados os demais requisitos constitucionais do art. 105, Ill, da Constituicdo Federal e dos dispositivos do Cadigo
de Processo Civil que regem o tema. Recurso Especial ndo conhecido." (STJ, REsp 1.798.374/DF, Min. Mauro
Campbell Marques - Corte Especial, 18/05/2022 - destaques meus).

O mais adequado, portando, € a adocado da técnica da "causa-piloto", por meio da qual se utiliza uma causa capaz
de representar a controvérsia repetitiva (art. 978 do CPC).
Nesse sentido:

"IRDR. AUSENCIA DE PROVA DA CONTROVERSIA ACERCA DA QUESTAO POSTA. [...]. INCIDENTE NAO
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ADMITIDO. [...] Nao se pode suscitar questdo que nao se refira a causa piloto, ndo admitindo o CPC o instituto da
causa modelo." Omissis. (TIMG, IRDR 1.0024.14.157925-0/002, Des. Wander Marotta - 12 Se¢éo Civel, 31/03/2017).

"EMBARGOS DE DECLARACAO - INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS REPETITIVAS (IRDR) -
ACORDAO DE ADMISSIBILIDADE - [...] TESE QUE EXTRAPOLE CONTROVERSIA DA CAUSA-PILOTO
REPRESENTATIVA DE REPETICAO - IMPOSSIBIIDADE. Tese a definir em IRDR deve ser apreciada abstratamente,
de modo a alcancar situacdes que envolvam a mesma discusséo juridica da causa-piloto, sendo o caso concreto
utilizado no julgamento do incidente meramente como representativo da controvérsia repetitiva que ira receber
resolugdo macro. Isso, porém, ndo permite definicdo de tese em abstrato que nao se refira & controvérsia existente no
processo que o originou, pois a técnica da causa-piloto, adotada como regra, vincula aplicacdo da tese abstrata a
caso concreto para eventual recurso a instancia superior." (TIMG, ED em IRDR 1.0000.22.184442-6/002, 22 Sec¢ao
Civel - minha relatoria, 25/09/2023 - destaques ausentes do original).

Em atencéo a isso, tem-se que o segundo recurso indicado pelo Suscitante (Al 1.0000.22.236561-1/001), mas nao
o primeiro (Al 1.0000.22.297576-5/001), representa, suficientemente, a controvérsia repetitiva objeto deste incidente.

INVIABILIDADE DE ORDEM GERAL DE SUSPENSAO

Realizacdo de atos de urgéncia ndo se submete ao regime de suspenséo dos recursos repetitivos (art. 314 e art.
942, 82° ambos do CPC) e, no caso, a tese repetitiva versa sobre liminar, que pressupfe anélise imediata em cada
caso concreto, pelo respectivo Juizo.

Hé inviabilidade para uma ordem de sobrestamento geral até definicdo da tese neste incidente, razao pela qual
sua admissibilidade ndo pode gerar efeito obstrutivo, impondo-se que a vinculacdo seja relegada para quando ocorrer
a definicdo de mérito.

Parafraseando o Ministro Benedito Goncalves, "Os recursos repetitivos ndo foram criados para trancar o
julgamento das a¢Bes, mas para uniformizar a interpretacéo de temas controvertidos [...]. Por isso, ndo deve haver a
negativa da prestacéo jurisdicional” (Manifestacdo em regime de discussédo em QO no REsp 1.657.156/RJ).

CONCLUSAO

Pelo exposto, e tudo mais que dos autos consta, voto pela instauragdo do incidente, sem ordem de suspenséao
geral e com afetacdo apenas do Al 1.0000.22.236561-1/001, para definir se, nas acfes de resolugdo contratual por
inadimplemento, € possivel concesséo liminar de reintegracédo de posse, quando do contrato firmado entre as partes
constar expressa clausula resolutiva.

DES.2 LILIAN MACIEL

Senhor Presidente, cumprimento todos os colegas e senhores servidores.

llustre Presidente Alberto Villas Boas, estou pedindo vista, porque eu gostaria de analisar melhor a extenséo da
tese proposta, tendo em vista que o caso piloto trata de uma promessa de compra e venda e, da forma como esta
sendo sugerida a tese, podemos agambarcar outros tipos de contratos, de forma que gostaria de proceder a um
estudo melhor com relagcdo a dimensédo da tese proposta.

SESSAO DE 29 DE ABRIL DE 2024
DES. PRESIDENTE ALBERTO VILAS BOAS:

Na sessao passada, o Desembargador José Augusto admitia o IRDR sem determinar a suspensdo do processo.
Nessa ocasido, pediu vista a Desembargadora Lilian Maciel, que tem a palavra para que possa expor seu voto.

DES.2 LiLIAN MACIEL

Peco respeitosa vénia ao culto Relator, para divergir de seu judicioso voto, conforme razdes adiante



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TJMG

declinadas.

Trata-se de requerimento de instauracdo de Incidente de Resolucdo de Demandas Repetitivas formulado pelo
eminente Juiz de Direito Convocado Fausto Bawden de Castro Silva, em atuacao na 9° Camara Civel deste Egrégio
Tribunal de Justica e na condi¢cdo de relator dos Agravos de Instrumento n° 1.0000.22.297576-5/001 e
1.0000.22.236561-1/001, para definir tese juridica acerca de "viabilidade, ou ndo, de concessao liminar de
reintegracdo de posse nos casos em que haja clausula resolutiva expressa no contrato avencado entre as partes"
(Doc. Ordem 1).

O i. Relator, entendendo que ha multiplicidade de casos neste TIMG envolvendo controvérsia sobre a mesma
guestdo de direito, porém, com entendimentos dispares entre as Camaras de Direito Privado, reputou preenchidos os
requisitos para admissibilidade do IRDR.

Rogo respeitosa vénia ao ilustre Relator, bem como aos eminentes Desembargadores que estéo concluindo pela
admissibilidade do incidente, para esposar entendimento diverso.

Pois bem.

Ruy Barbosa, em seu célebre discurso "Oracao aos Mocos", proferido em 1921, cunhou frase lapidar, que se
tornou atemporal: "[...] justica atrasada nao é justica, sendo injustica qualificada e manifesta.".

E conhecimento comum o cenério de desenfreada litigancia no pais, que a cada ano aumenta vertiginosamente, o
gue acaba por refletir numa quantidade estratosférica de demandas que aportam ao Poder Judiciario, abalroando-o e
tornando, em alguns casos, de dificil cumprimento a solugdo das crises de direito em tempo razoavel, conforme
mandamento constitucional contido no art. 5°, inciso LXXVIII.

Aliado a isso, tem-se outro fator que conspira contra a efetividade e seguran¢ga dos pronunciamentos
jurisdicionais: a dispersdo, em alguns casos, de entendimentos contrastantes entre os érgaos judiciais sobre uma
mesma matéria.

A construcao de um entendimento juridico € condicionada por vérias circunstancias da vida, que, a seu turno, é
essencialmente cambiante, mutavel. Alterados os fatores econdmicos, sociais, politicos, muitos dos quais
condicionantes de uma tese juridica firmada, esta também estard suscetivel a tais modificacdes como reflexo da
mudanca das suas condicionantes de fato.

Essa evolugdo natural dos entendimentos é salutar e vivifica o Direito. Todavia, quando se esta diante de
aplicacao de teses juridicas dispares a respeito de casos similares, sem que haja entre tais entendimentos um
intervalo histérico que justifique a discrepancia, surgem concomitantemente ao problema da celeridade (ou da falta
dela) o da inseguranca juridica e o da quebra da isonomia.

Como tentativa de solucdo desses problemas veio a consagracao no atual CPC, dentre outros instrumentos, do
Incidente de Resolu¢do de Demandas Repetitivas, cuja finalidade foi manifestada na exposi¢cdo de motivos nos
seguintes termos:

"A tendéncia a diminuigdo do nimero de recursos que devem ser apreciados pelos Tribunais de segundo grau e
superiores é resultado inexoravel da jurisprudéncia mais uniforme e estavel.

Proporcionar legislativamente melhores condi¢Bes para operacionalizar formas de uniformizacdo do entendimento dos
Tribunais brasileiros acerca de teses juridicas € concretizar, na vida da sociedade brasileira, o principio constitucional
da isonomia.

Criaram-se figuras, no novo CPC, para evitar a disperséo excessiva da jurisprudéncia. Com isso, havera condicdes de
se atenuar o assoberbamento de trabalho no Poder Judiciario, sem comprometer a qualidade da prestacédo
jurisdicional.

[...]

Com os mesmos objetivos, criou-se, com inspiracdo no direito aleméo, o ja referido incidente de Resolucédo de
Demandas Repetitivas, que consiste na identificacdo de processos que contenham a mesma questdo de direito, que
estejam ainda no primeiro grau de jurisdicdo, para decisdo conjunta.

O incidente de resolucéo de demandas repetitivas é admissivel quando identificada, em primeiro grau, controvérsia
com potencial de gerar multiplicacdo expressiva de demandas e o correlato risco da coexisténcia de decisGes
conflitantes.".

O insigne processualista Barbosa Moreira, ao abordar o Incidente de Uniformizacéo de Jurisprudéncia ainda sob a
vigéncia do ab-rogado CPC, instituto que em alguma medida se assemelha ao atual IRDR, adverte que:

"Outro €, pois, o fenbmeno que se tem em vista quando se alude a conveniéncia de adotar medidas tendentes a
uniformizacdo dos pronunciamentos judiciais. Liga-se ele ao fato da existéncia, no aparelho estatal, de uma
pluralidade de érgdos judicantes que pode ter (e com frequéncia tém) de enfrentar iguais questdes de direito e,
portanto, de enunciar teses juridicas em idéntica matéria. Nasce dai a possibilidade de que, num mesmo instante
histérico - sem variagdo das condi¢des culturais, politicas, sociais, econémicas, que possa justificar a discrepancia -, a
mesma regra de direito seja diferentemente entendida, e a espécies semelhantes se apliquem teses juridicas
divergentes ou até opostas.



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TIMG
[.]

N&o se trata, nem seria concebivel que se tratasse, de impor aos érgdos judicantes uma camisa-de-for¢a, que lhes
tolhesse o movimento em direcdo a novas maneiras de entender as regras juridicas, sempre que a anteriormente
adotada ja ndo corresponda as necessidades cambiantes do convivio social. Trata-se, pura e simplesmente, de evitar,
na medida do possivel, que a sorte dos litigantes e afinal a propria unidade do sistema juridico vigente fiquem na
dependéncia exclusiva da distribuicdo do feito ou do recurso a este ou aquele 6rgdo. (Comentarios ao Cadigo de
Processo Civil. Editora Forense, 132 edicao, 2006, pgs. 04-05)"

Celeridade e uniformizacéo séo as palavras de ordem que guiaram a constru¢éo do IRDR. Os seus requisitos de
admissibilidade bem evidenciam essas preocupacdes:

"Art. 976. E cabivel a instauracdo do incidente de resolu¢cdo de demandas repetitivas quando houver,
simultaneamente:

| - efetiva repeticdo de processos que contenham controvérsia sobre a mesma questdo unicamente de direito;

Il - risco de ofensa a isonomia e a seguranca juridica.". (grifei)

A efetiva repeticdo de processos abalroa o Poder Judiciario e o inviabiliza em boa parte dos casos a entregar uma
prestacao jurisdicional num prazo minimamente razoavel; a pulverizacdo de entendimentos dissonantes sobre uma
mesma questdo de direito abala os principios da isonomia e da seguranca juridica, para cuja protecdo a
uniformizacdo de entendimentos, gerando previsibilidade e estabilidade, foi encarada no IRDR como fator relevante.

A esse respeito, o processualista Humberto Theodoro Jinior pontua o seguinte:

"A sociedade contemporanea sofreu profunda modificacdo no que toca aos conflitos juridicos e aos meios de sua
resolugdo em juizo. As crises de direito deixaram de se instalar apenas sobre as rela¢des entre um e outro individuo e
se expandiram para compreender outras numerosas rela¢cdes plurilaterais, ensejadoras de conflitos que envolvam
toda a coletividade ou um grande ndmero de seus membros. Surgiram, assim, os conflitos coletivos, a par dos sempre
existentes conflitos individuais.

[...]

Os tribunais modernos, portanto, tém de se aparelhar de instrumentos processuais capazes de enfrentar e solucionar,
com adequacao e efetividade, os novos litigios coletivos, ou de massa. Dessa constatacdo da realidade, nasceram
diversos tipos de tutela judicial coletiva, ora como modalidade de a¢des coletivas (em que num so processo se define
solucao uniforme e geral para um grupo de titulares de direitos individuais, semelhantes), ora como incidente
aglutinador de ac¢6es originariamente singulares (por meio do qual uma decisdo se estende as diversas causas
individuais de objeto igual). Exemplo tipico de acéo coletiva é a acao civil publica manejada por um sé autor, mas em
defesa de um grupo de titulares de direitos subjetivos iguais, qualificado como direitos individuais homogéneos.
Exemplo tipico de incidente de potencial efeito expansivo a mais de uma causa é o de uniformizacédo de
jurisprudéncia do CPC/1973, assim como o do sistema instituido pelo CPC/2015 de julgamento de recursos
repetitivos, no ambito do STF e do STJ, e o de assuncao de competéncia.

O atual Cédigo de Processo Civil deu, porém, um grande passo no terreno da coletivizagdo da prestacéo jurisdicional
instituindo um novo incidente processual, a que atribuiu 0 nome de incidente de resolucdo de demandas repetitivas
(art. 976 a 987), e cuja aplicacdo € ampla, ja que pode acontecer perante qualquer tribunal, seja da Justica dos
Estados, seja da Justica Federal.

[...]

Na sistematica de formacao do "direito jurisprudencial" do CPC, a funcéo especifica do IRDR consiste em fixar, pelo
tribunal, uma tese de direito, que se preste a aplicacdo em todos 0s processos atuais e futuros nos quais se debata a
mesma questdo de direito, que tanto pode ser de direito material como processual (CPC, art. 928, parag. unico). O
modus operandi € o0 mesmo da jurisprudéncia dominante do tribunal, qual seja, fixar um enunciado (ratio decidendi),
representativo da norma concretizada para definir uma controvérsia juridica, cuja observancia obrigatéria pelos juizes
e tribunais alcanga muito mais do que a resolucao do processo que deu causa ao incidente, pois prevalecera para o
julgamento de qualquer processo que, doravante, gire em torno da mesma questdo.". (Incidente de resolucdo de
demandas repetitivas: natureza e funcao. Disponivel em https://blog.grupogen.com.br/juridico/areas-de-
interesse/processocivil/resolucao-de-demandas-repetitivas/ . Acessado em 08/04/2024)

Por conseguinte, o IRDR deve ser manejado para atingir tais finalidades: desafogar o Judicirio de causas
repetitivas a respeito de idéntica questdo de direito e garantir a seguranca juridica e a isonomia por meio da
uniformizagdo jurisprudencial sobre aquela questéo de direito.

Com efeito, a utilizacéo desse instrumento deve ser precedida de cuidadosa analise para constatar se
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h4, efetivamente, repeticdo de processos sobre um mesmo tema juridico, levando-se em considera¢cao uma visdo
panordmica dos pressupostos de fato que podem desencadear a controvérsia sobre a questdo de direito. Do
contrério, isto €, admitindo-se o seu processamento de forma prematura, desconsiderando-se a potencialidade de
nuances que um determinado tema de direito suscita e sem que os 6rgédos judiciais ja tenham enfrentado e
controvertido sobre a questao levando em conta os seus diversos matizes, tal situacdo podera atuar justamente na
contramé&o dos escopos de celeridade e de uniformiza¢cdo assumidos pelo IRDR.

Isso porque, a instauracao do incidente sem que o Judiciario ja tenha debatido e dissentido, com base no amplo
espectro de situagdes que possam influir na solugdo da questdo de direito, poderia levar ao préprio artificialismo da
tese a ser fixada no incidente. Aspectos relevantes do tema e que ainda ndo contaram com um debate proficuo nos
diversos processos poderiam ficar em aberto, ensejando posteriormente sucessivas invocac¢des de distinguinhg,
afastando a aplicabilidade da tese diante da existéncia de nuances nao consideradas no incidente e sobre as quais o
Poder Judiciario ainda nao tinha sequer se debrucado ou maturado suficientemente.

A tentativa de esgotar os pontos de vista que um determinado tema comporta, sem que haja, nos diversos
julgados, amplo debate e efetiva confrontacao do problema juridico com os diversos aspectos que o circundam,
fatalmente empobreceria a ratio decidendi do precedente, reduzindo-se as possibilidades de sua aplicagdo ao maior
namero possivel de causas.

Nesse ponto, vale a adverténcia feita pelo processualista Dierle Nunes:

"os padrbes decisérios ndo podem empobrecer o discurso juridico, nem tampouco serem formados sem o prévio
dissenso argumentativo e um contraditério dinamico, que imporia ao seu prolator buscar o esgotamento momentaneo
dos argumentos potencialmente aplicaveis a espécie. Ndo se trata de mais um julgado, mas de uma decisao que deve
implementar uma interpretacdo iddnea e panoramica da tematica ali discutida. Seu papel deve ser o de uniformizar e
ndo o de prevenir um debate." (Padronizar decisdes pode empobrecer o discurso juridico. Consultor Juridico. 6 ago.
2012. Disponivel em: http://www.conjur.com.br/2012-ago-06/dierlenunes-padronizar-decisoes-empobrecer-discurso-
juridico Acesso em: 07/04/2024)

O processualista Antonio do Passo Cabral também adverte que:

"Sem embargo, é cedico que a lide e a contraposi¢cdo de argumentos geram incerteza sobre as solu¢gBes a serem
tomadas pelo Judiciario. Mas a divergéncia entre as razdes apresentadas pelos sujeitos do processo pode ser
admitida ou tolerada por algum tempo, permitindo que o debate continue até que se alcance maior maturagéo sobre o
tema e que as conclusdes possam ser extraidas a luz de um conjunto completo ou suficientemente amplo de
argumentos.

Como salienta Leonardo Cunha, uma decisdo sobre a questdo comum em um incidente desta natureza, a ser
aplicada como paradigma para casos futuros, mas que seja proferida sem apreciar algumas alegac8es relevantes,
nao estabelece de maneira completa a ratio decidendi a ser seguida, podendo ficar uma questdo em aberto e sujeita a
ser potencialmente renovada com a apresenta¢do de argumentos ainda ndo analisados exaustivamente pelo Tribunal
julgador. Neste cenario, é alto o risco de posteriores decisfes afastando a aplicacdo do julgamento-paradigma em
razdo de distinguishing ou overruling.

Portanto, a quantidade de alegacdes e a completude do debate parecem-nos critério essencial.". (A ESCOLHA DA
CAUSA-PILOTO NOS INCIDENTES DE RESOLUCAO DE PROCESSOS REPETITIVOS. Revista de Processo | vol.
231/2014 | p. 201 - 223 | Mai / 2014 DTR\2014\1789.)

H4, portanto, o risco de uma instauracao precoce do incidente e, consequentemente, da sua inutilidade para
debelar os males para os quais fora constituido, quando inexiste uma diversidade minima de érgaos julgadores que
tenha se posicionado sobre o tema a luz das suas diversas perspectivas, o que pode resultar em decisdes-modelo
desconectadas da amplitude das realidades faticas.

No caso do presente IRDR, o recurso indicado como causa-piloto € o Agravo de Instrumento n. 1.0000.22.236561
-1/001. Discute-se na origem (acdo de n. 5199424-57.2022.8.13.0024) a respeito do ndo pagamento do preco de
imével objeto de promessa de compra e venda. O fundamento do pedido liminar de reintegracdo de posse € o
inadimplemento por parte dos compradores; a existéncia de clausula resolutiva expressa e o envio de notificacdo
extrajudicial. O pedido liminar foi formulado nos seguintes termos:

"a) seja concedida em carater de urgéncia a liminar de reintegracéo de posse da Fazenda Sitio, situado no Municipio
de Bocailva/MG, matriculada sob o n® 17.168 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Bocaiuva/MG, para
desocupacao imediata do Réu ou quem estiver ocupando o imével a seu mando, devendo ser determinado que a
diligéncia seja cumprida por 2 (dois) oficiais de justica e com acompanhamento policial para o devido cumprido do o
mandado;".
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A decisdo impugnada possui 0 seguinte teor:

"Diante dos documentos apresentados, notadamente o contrato de compra e venda, o aditivo contratual, o previsto na
clausula sétima, paragrafo primeiro do contrato de IDs 9607271018 e 9607267429, bem como a notificagdo do Réu de
ID 9607264927 e a matricula de ID 9607264431, defiro a liminar, nos termos do art. 562 do CPC, determinando a
expedi¢cdo do mandado liminar de reintegracdo na posse do imével apontado na inicial (item 41 "a" do pedido), em
favor dos autores e em desfavor do requerido Silvio Bento Neto, podendo o i. Oficial de Justica, caso necessario,
requisitar for¢ca policial e arrombar o imdvel. Se constatado o abandono do imdvel, que devera ser certificado pelo i.
Oficial, defiro a imediata reintegragédo na posse. Inclua-se no mandado a citacdo do requerido, com a adverténcia do
art. 344 do CPC.".

No recurso, os promitentes compradores/réus invocam, dentre outros fundamentos, a exce¢édo do contrato ndo
cumprido, uma vez que parcela do imével alienada seria objeto de litigio judicial e tal circunstancia ndo teria sido
informada aos compradores por ocasidao da concluséo da aquisicdo do imdvel, cujo valor abrangia a integralidade da
coisa.

O i. Relator do referido recurso, o juiz convocado Fausto Bawden de Castro Silva, que foi o suscitante do presente
IRDR, suspendeu a decisao que deferiu a liminar, invocando justamente a pendéncia de litigio judicial sobre parcela
do imével objeto da compra e venda.

Nesse caso, como se percebe, a analise da questédo de direito atinente a aplicagcdo da clausula resolutéria e
consequente reintegragdo liminar na posse, néo ficara circunscrita a mera verificagdo da existéncia daquela clausula
contratual, do envio de notificagdo extrajudicial e da alegacdo de inadimplemento. Outros contornos faticos foram
suscitados e que, em tese, se enquadram na figura da exceptio non adimpleti contractus, situacdo apta a conferir um
deslinde diverso a questao juridica ali debatida.

Mas em outra gama de causas similares que aportaram neste TIMG, conforme pesquisa realizada pela COJUR e
requisitada pelo i. Relator José Augusto Lourenco Dos Santos (Ordem 24) e também consoante pesquisa elaborada
pelo NUGEPNAC por solicitacdo desta julgadora, foi possivel constatar uma moldura processual de escasso material
argumentativo, o que acabava confinando a analise do 6rgao judicial, em certas situagfes, a uma dentre as varias
perspectivas que gravitam em torno do tema juridico.

A guisa de exemplo, em alguns julgados deste e. TIMG, o qual majoritariamente entende pela impossibilidade de
concessao de liminar de reintegracdo de posse antes da rescisdo judicial da promessa de compra e venda,
debrucaram-se sobre casos em que a parte contréria, ou reconhecia o inadimplemento, apontando, porém, a
necessidade de manifestagdo judicial prévia rescindindo o contrato, ou a parte sequer comparecia ao recurso.

Vé-se que nesses casos 0s debates ficaram extremamente limitados e aquém das potencialidades argumentativas
que envolvem um tema tédo rico quanto o da clausula resolutiva expressa e a (des)necessidade de anterior
manifestacéo judicial para que ela opere os seus efeitos e possibilite liminarmente a reintegragéo na posse do imével
objeto da avenga.

Em outros julgados, foi possivel verificar um espectro mais amplo de alegac¢cdes pré e contra a concessao da
liminar de reintegracdo de posse antes da rescisdo judicial do contrato. Por proveitoso, cito alguns julgados em que as
partes descortinaram outras perspectivas do problema:

- Agravo de Instrumento-Cv 1.0000.22.158747-0/001, Relator(a): Des.(a) Pedro Bernardes de Oliveira , 92
CAMARA CIVEL, julgamento em 28/02/2023:

Trata-se de agravo de instrumento eletrdnico interposto por Paulo Henrique Borges de Lima em face da decisao
interlocutdria proferida pelo MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da Comarca
de Tupaciguara que, nos autos da acao de rescisdo contratual c/c reintegracdo de posse ajuizada pela agravada
Esplanada Empreendimentos E Participacfes Ltda em desfavor do agravante, deferiu o pedido de liminar e
determinou a expedicdo de mandado de reintegracdo de posse.

Em suas razdes recursais (doc. n® 01), o agravante alegou, em sintese, que as partes pactuaram contrato de
compromisso de compra e venda do lote 01, quadra 16, rua 60 do Loteamento Residencial Madri, Arapord/MG, em
10/03/2020, pelo valor de R$ 68.883,05 a ser pago em 193 parcelas de R$ 557,22; que mesmo com dificuldades no
cumprimento dos pagamentos das parcelas, tentava de tudo honrar com os valores; que aos poucos foi construindo
no lote que havia adquirido; que sempre agiu de boa-fé para com a empresa recorrida, buscando entrar em contato
com a mesma a fim de quitar ou justificar o atraso nas prestacfes que se encontravam em aberto; que certo que a
relac@o havida entre as partes é de consumo; que a agravada enganou o agravante com a propaganda que garantiu
varios beneficios caso ele adquirisse o referido lote; que ndo ha nenhum tipo de saneamento béasico no local; que o
STF estendeu até 31/10/2020, a vigéncia de Lei n°® 14.216/2021, suspendendo, dessa forma, as desocupacdes, em
razdo da pandemia da Covid-19; que é imaginavel e irreversivel o prejuizo que a decisdo em questdo causaria ao
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recorrente; que a situacao de irreversibilidade seria a perda de todo o dinheiro investido na compra do lote e da
construcdo que ali esta sendo feita.

[...]

Na espécie, depreende-se dos autos que ndo ha prova inequivoca do esbulho possessorio praticado pelo agravante
ocorrida dentro de ano e dia, porquanto este se encontra no imével por forga de contrato de compra e venda
livremente celebrado entre as partes (doc. n° 08).

Assim, em que pese a alegac¢éo de inadimpléncia, a meu ver, ndo se mostra cabivel o deferimento da liminar de
reintegracao de posse, uma vez que ndo se afigura ilegitima ou injusta a posse exercida pelo recorrente sobre o
imovel, a qual Ihe foi transferida por forca do contrato de compra e venda.

O esbulho possessorio somente podera ser reconhecido apés a rescisédo judicial do contrato, quando se podera falar
em restituicdo do imoével.

In casu, vé-se que as partes celebraram "contrato particular de compromisso de compra e venda de lote/terreno” do
lote 01, quadra 16, Rua 60 do Loteamento Residencial Madri, Arapora/MG, em 10/03/2020, razdo pela qual é
indispenséavel a prévia declaracao judicial do preenchimento dos requisitos legais que justifiquem a aplicacdo da
clausula resolutiva do contrato, nos termos do art. 475 do Cdadigo Civil.

E que, como venho decidindo em casos semelhantes, com amparo do STJ, ainda que haja clausula resolutiva
expressa no contrato de compra e venda a considera-lo rescindido em caso de mora do devedor, enquanto néo
houver o pronunciamento judicial definitivo que declare rescindido o contrato, este permanece em vigor, tornando
licita a posse do réu devedor, o que obsta a concesséo da liminar de reintegracéo de posse.

[...]

Com estas considera¢des, DOU PROVIMENTO ao recurso para revogar a medida liminar deferida na instancia de
origem.

Observagado: como se vé, no referido julgado a parte ré ja trouxe outros elementos relevantes para o deslinde da
liminar de reintegracdo na posse, alegando a existéncia de relacdo de consumo; uma suposta publicidade enganosa
praticada pela vendedora, que teria ofertado um imdvel em caracteristicas distintas daquele efetivamente alienado.
Até a realizacéo de benfeitorias no imével foi alegada, no entanto, verifica-se que néo foi oposta, como argumento de
defesa, eventual direito de retengéo, o que, a0 menos em tese, seria possivel invocar.

- Agravo de Instrumento-Cv 1.0000.23.233080-3/001, Relator(a): Des.(a) Estevédo Lucchesi, 142 CAMARA CIVEL,
julgamento em 25/01/2024:

"Cuida-se de Agravo de Instrumento interposto por ESPOLIO DE URIAS GARCIA DE SOUZA NETO, na acéo de
rescisdo contratual c/c reintegracdo de posse movida por GERALDO TAVARES PEREIRA LIMA FILHO, contra
decis&o inserida no documento n° 5, proferida pelo Juizo da Vara Unica da Comarca de Monte Santo de Minas, a qual
deferiu o pedido de tutela de urgéncia antecipada para determinar a reintegragéo do autor na posse do imovel sub
judice.

[...]

In casu, as partes firmaram, no ano de 2018, contrato de promessa de compra e venda do imével sub judice, pelo
valor de R$4.000.000,00, divididos em sete notas promissorias. O autor afirma que o réu ndo cumpriu integralmente o
avencado; tornando-se inadimplente com relacdo as parcelas vencidas em 30/11/2019, 30/11/2020, 30/11/2021, e
30/11/2022, com os valores respectivos de R$640.000,00, R$1.000.000,00, R$1.000.000,00, e, R$1.000.000,00; ou
seja, uma inadimpléncia superior a R$3.600.000,00.

Diante desse cenario, considerando que o contrato possui clausula expressa que regulamenta a rescisdo contratual
em caso de inadimplemento do comprador, até poderia ser admissivel o deferimento de tutela proviséria para
reintegracdo do promissario vendedor (agravado) na posse do imével objeto do negécio. Em melhor analise sobre o
tema, conclui que néo seria condizente com os principios da boa-fé e da razoabilidade permitir que o promissario
comprador inadimplente permanecesse na posse do imoével até o deslinde da agéo de rescisdo contratual, impondo
ao promissario vendedor o 6nus de suportar a privacdo do uso do bem, o risco de descaracterizacdo e desvalorizacdo
do imdvel e a falta de pagamento durante todo esse interim.

Ocorre que, observo que o préprio autor/agravado informa que foram ajuizadas ac¢des de execucao embasadas nos
titulos extrajudiciais vencidos e ndo pagos, com origem no negécio juridico ora debatido (processos n° 5000074-
62.2021.8.13.0432; 5000213-48.2020.8.13.0432; e 5001662-70.2022.8.13.0432). Nota-se, inclusive, que as acdes
executivas sdo anteriores a presente acgao.

[...]

Assim, é incompativel o pedido de rescisdo do contrato c/c reintegracao de posse formulado neste processo
concomitantemente a pretensdo de execucdo da divida.
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Com efeito, a decisdo mais prudente € aquela que proibe a alteracdo da situacao fatica até decisao final do feito ou
até o melhor esclarecimento dos fatos, garantindo a ambas as partes o contraditorio e a ampla defesa.

Destarte, ndo enxergo a probabilidade do direito do direito do autor, de modo que se mostra incabivel o deferimento
da tutela provisdria em seu favor.

Ante tais fundamentos, DOU PROVIMENTO AO RECURSO para revogar a decisdo que deferiu a tutela provisoria.
Custas pelo agravado, a serem recolhidas, ao final, na instdncia de origem.".

Observacdo: verifica-se que os ilustres julgadores que participaram do julgado em destaque asseveraram que
possuem o entendimento no sentido de que é possivel o deferimento da liminar possessoria, "considerando que o
contrato possui clausula expressa que regulamenta a rescisao contratual em caso de inadimplemento do comprador.”.
Todavia, foi apontada ali uma circunstancia interessante atinente a existéncia de acdes de execu¢do com fundamento
no mesmo contrato, sendo que nos feitos executivos buscava-se o pagamento do preco da coisa, ou seja, 0
cumprimento da avenca, e na demanda resolutéria, pedia-se, ao contrario, a rescisdo do contrato. Diante da
incompatibilidade entre aquelas situagdes, o 6rgao decidiu pela revogacado da liminar.

Também foi apurado que em algumas decisdes nesta instancia recursal a liminar de reintegracdo de posse era
indeferida porque o suposto esbulho (atraso no pagamento do preco do imével) datava de mais de um ano e dia do
ajuizamento da acao, e nesse caso a liminar possesséria dependeria do atendimento dos requisitos da tutela de
urgéncia, dentre os quais o perigo na demora, que, no caso ndo estava preenchido; ora se deferia porque o Unico
relato até entdo presente nos autos era o do vendedor, que comprovava o0 envio de notificacdo extrajudicial,
constituindo o comprador em mora; ora também se indeferia porque a comunicacao extrajudicial foi enviada para
endereco diverso do que constava no instrumento contratual; ora o indeferimento limitava-se a invocar a necessidade
de maior dilagéo probatoria para apurar o alegado inadimplemento.

Enfim, varias foram as situa¢cBes abordadas nos julgados pesquisados pela COJUR e pelo NUGEPNAC. Mas o
tema é tao prenhe de aspectos féticos, que os diferentes contornos das lides enfrentadas ndo foram suficientes para
esgotar as varias perspectivas com que se pode encarar a questéo juridica dos efeitos da clausula resolutiva e da
possibilidade de liminar possessoria para reintegrar o credor na posse do imével.

N&o localizamos nas decisfes judiciais, por exemplo, discussdes sobre eventual adimplemento substancial, para
fins de afastar a possibilidade de aplicacdo da clausula resolutiva; eventual direito de retencdo até que benfeitorias
necessarias, ou até mesmo Uteis, fossem indenizadas; a presenca concomitante no contrato de clausula resolutiva e
de clausula de irretratabilidade, o que poderia gerar uma incompatibilidade entre a vontade de rescindir e a presenca
de disposicao contratual estabelecendo a irretratabilidade do ajuste, gerando expectativas quanto ao cumprimento
for¢cado da obrigacdo, mas ndo quanto a sua extingdo prematura. A proposito, no contrato objeto da causa-piloto
depara-se com situacdo semelhante a esse Ultimo exemplo, em que ha, além da clausula resolutiva, a seguinte
disposicéo:

NONA - DA IRRETRATABILIDADE

O presente contrato € irretratavel, obrigando as partes por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente venda
sempre boa, firme e valiosa, e ndo podera ser cedido a terceiros, em nenhuma hip6tese. Enquanto ndo quitado o
preco do imével e cumpridas as demais condi¢des contratuais, ndo podera ser dado em caucédo, garantia, antes que
dada a quitacéo total.

Embora tal circunstancia ndo tenha sido invocada pela parte no recurso, pode-se considerar que seja um aspecto
relevante para a analise do problema referente a pretenséo de acionar a clausula resolutiva e requerer liminarmente o
reingresso na posse do imével.

Enfim, tantas sdo as variaveis comportadas pela questdo de direito para a qual se pretende fixar um entendimento
no presente IRDR e que ainda ndo foram enfrentadas nos julgados deste TIMG, que, de fato, seria precipitado, a meu
modesto sentir, pretendermos criar uma tese vinculante para um tema que ainda carece de maior maturacéo. Nesse
tocante, cabe a seguinte adverténcia:

Incorrer-se-ia naquilo que Ronald Dworkin (DWORKIN, 2002, p. 337) aponta ser um ponto importantissimo para a
efetividade das decisdes judiciais: saber se 0s assuntos em discusséo estdo maduros para uma decisao judicial e se
a decisao judicial resolveria esses assuntos de modo a diminuir a probabilidade de novos dissensos.”. (GONCALVES,
Glaucio Maciel; DUTRA, Victor Barbosa. Apontamentos sobre o novo incidente de resolucdo de demandas repetitivas
do Codigo de Processo Civil de 2015. Disponivel em
https://repositorio.ufmg.br/bitstream/1843/39424/2/Apontamentos%20sobre%200%20novo%20incidente%20de%20res
0lu%c3%a7%c3%a30%20....pdf . Acessado em 07/04/2024)
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Ao mesmo tempo em que essa vastidao de aspectos que circundam o tema em discussao, e que lhe imprimem
coloridos diferentes, exigiria a abordagem dessas vérias perspectivas nos julgados, possibilitando que a construgéo
de uma futura tese pudesse dar cabo a maior quantidade possivel de causas conectadas a amplitude fatica do tema,
evitando-se a elaboracéo de um entendimento jurisprudencial que paire no vazio; por outro lado, surge também a
prépria dificuldade em se identificar uma moldura fatica comum, de que se possa extrair um fato-tipo e sobre o qual
gravite a controvérsia sobre a mesma questao de direito.

Em outras palavras, a questéo juridica atinente aos efeitos da clausula resolutiva e a consequente possibilidade
de concesséo liminar de reintegracdo na posse, admite tantas circunstancias faticas que fica dificil extrair dos varios
julgados um fato-tipo ou um modelo fatico comum a todos eles, que servisse a aplicacdo de uma tese abrangente dos
multiplos aspectos que o tema comporta.

No que se refere a questado de direito objeto de nossas cogitacées, ora se indefere a liminar possessoéria porque €
necessaria a prévia rescisao; ora se indefere porque ndo esta suficientemente provado o inadimplemento; ora porque
a notificacdo foi para o endereco equivocado ou porgque invocou-se uma excecado do contrato ndo cumprido; ora
porque ha incompatibilidade entre a demanda em que pretende resolver a avenga e outra em que se busca executa-
la; ora se defere porque a parte compradora reconhece o inadimplemento.

E ainda mais longe iriamos se considerarmos aspectos ainda ndo analisados nos julgados pesquisados neste
TIMG, a exemplo do adimplemento substancial de parcelas do preco do imével; da eventual presenca de clausula de
irretratabilidade, admitindo-se tdo somente a execucao for¢ada da obrigacdo e ndo o desfazimento do negécio; a
invocacdo de clausulas abusivas em contratos de adesao ou de consumo; os diversos regimes juridicos que
envolvem a compra e venda de imoveis, a depender se a avenca diga respeito a iméveis situados em loteamentos
rurais (decreto-lei n® 58/1937); se o compromisso de compra e venda foi firmado entre o loteador e o comprador
originario em se tratando de imével urbano loteado (Lei 6.766/79); se o regime foi o da incorporacgao imobiliaria
previsto na Lei 4.591/64.

E para fins de admissibilidade do IRDR, é de rigor que sejam identificados pontos de intersec¢éo entre 0s varios
julgados e sobre os quais gravite a discussao sobre a mesma questao de direito. A ordena¢éo desses dados similares
permitira a construgdo de um tipo. No IRDR, deveremos recompor a imagem desses elementos homogéneos na
forma de um modelo, que servird as discussdes para a definicdo da tese juridica aplicavel.

Sobre a importancia de se identificar uma situagéo fatica padrdo para que seja possivel a admissibilidade do IRDR
e a futura construcdo da tese juridica, eis a licdo de Sofia Temer:

"Desse modo, para a resolucao da questado juridica comum devera ocorrer a abstragdo em relagdo aos casos
concretos, e sera formada, no incidente, uma situagdo fatica padrao.

Para tanto, parece ser possivel defender que o tribunal deveré identificar um fato-tipo (ou um conjunto de fatos-tipo)
para resolver a questao de direito repetitiva.

Com efeito, o tipo pode ser identificado como um 'modelo resultante da ordenacdo de dados da realidade concreta
segundo padrdes de semelhanga’, cuja afericdo depende necessariamente de um determinado contexto. Falar em
tipo, neste cenario, significa extrair um modelo da repeticao de padrbes nas situacdes faticas concretas descritas nas
demandas repetitivas. Esse modelo sera utilizado para fixacao da tese.

O fato-tipo sera descrito pelo tribunal a partir dos processos que tenham servido como substrato para instauragédo do
incidente e, também por isso, é importante que haja a selecdo dos melhores processos para que, a partir deles, seja
instaurado o IRDR.". (Incidente de resolucdo de demandas repetitivas. Dissertacdo apresentada, como requisito para
obtencédo do titulo de Mestre, ao Programa de Pds-graduacdo em Direito, da Universidade do Estado do Rio de
Janeiro. Pg. 60)

Conforme ja salientado, consideradas as multiplas perspectivas faticas que estao intimamente conectadas ao
tema em discussédo, em determinadas lides alguns aspectos se fazem presentes, em outros ndo; ou estao presentes,
porém, o realce que se d&a a alguma nuance é diverso do que se confere em outras causas.

Essa multiplicidade de contornos que é admitida no tema relacionado a clausula resolutiva e a possibilidade de
liminar de reintegracdo de posse ao imével objeto da avenca, e que vem se refletindo nos julgados deste TIMG,
embora varios aspectos ainda ndo tenham sido efetivamente abordados, acaba inviabilizando a ordenacéo de dados
similares extraidos dos diversos casos para a constru¢do de um padrao de controvérsia. Significa dizer que a
formulagcédo de um quadro litigioso mais genérico, sobre o qual seja possivel a elaboracdo de uma tese juridica, e que
possa ser reconduzido a algo existente em cada situacdo particular, é praticamente inviavel no presente caso, haja
vista as diferentes facetas que a questao de direito em analise pode suscitar.

Dificulta-se igualmente a constatacé@o de repeticdo da controvérsia sobre a questéo juridica, j& que ela comporta,
ante a potencialidade de argumentos a ela inerente, diferentes contornos em cada caso. Ora, se
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em alguns casos se entende sobre o0 ndo implemento da condicao resolutiva e a impossibilidade de reintegragéo na
posse porque houve alegacdo de excecdo do contrato ndo cumprido; em outros porque haveria incompatibilidade
entre o trAmite simultdneo de demanda em que se pretende o cumprimento for¢ado da obrigacao de pagar o imovel e
uma acao na qual é pleiteada a rescisdo da avenca; ndo haveria ali, a rigor, divergéncia sobre a mesma questao de
direito.

Se a qualificagéo juridica dada por cada 6rgao envolve, em algumas situacdes, contornos faticos distintos, ndo ha
nesses casos, propriamente, controvérsia sobre a mesma questado de direito. Haveria a discrepancia de
entendimentos se, diante de base fatica comum, cada 6érgdo aplicasse consequéncias juridicas distintas.

Essa diversidade de cenarios litigiosos que contemplam a questdo da clausula resolutiva e da liminar de
reintegragdo na posse aponta, e aqui rogo respeitosa vénia aos entendimentos em contrario, para o proprio
artificialismo de um entendimento vinculante que se pretenda formar sobre o tema em analise, o qual sofrera
dificuldades na sua aplicacao, diante da variedade de circunsténcias faticas que poder&o influir no seu deslinde,
dando ensejo, repita-se, a sucessivos apontamentos de distinguishing, assoberbando ainda mais o Poder Judiciario
com renovados recursos.

Isso acabaria esvaziando a funcéo primordial do IRDR que é garantir a seguranca juridica e descongestionar o0s
tribunais do elevado acervo de processos que diuturnamente aportam nos foros. Considerados esses fatores, tenho
gue a admissibilidade do IRDR sobre o tema invocado €, no minimo, ndo recomendavel.

Feitas essas observacgfes, entendo pela inadmissibilidade do presente IRDR.

E como voto.

DES. CAVALCANTE MOTTA- De acordo com o Relator.
DES. FERRARA MARCOLINO- De acordo com o Relator.

DES. LEONARDO DE FARIA BERALDO

Peco vénia a divergéncia para acompanhar o voto do Relator, pois considero presentes os requisitos do art. 976, |
e ll, do CPC.

A tese proposta, qual seja, se a resolucao prévia do contrato de promessa de compra e venda € ou nao é
condicdo prévia para a analise do pleito de tutela de urgéncia de reintegracdo de posse é questdo muito antiga nos
tribunais, com, pelo menos, mais de 25 anos de existéncia. Dirimir essa questdo, em sede de IRDR, ja representa, a
meu sentir, um grande avanc¢o do TIMG.

No tocante as variadas e relevantes particularidades (adimplemento substancial, posse nova/velha, divida sobre a
existéncia de inadimplemento, exce¢do de contrato ndo cumprido, entre outras) postas no voto da Des. Lilian Maciel,
data venia, ndo serdo objeto de tese neste IRDR, caso seja admitido. Essas questdes deverdo ser analisadas no caso
concreto, seja na decisdo liminar, seja na sentenca. Nao creio que essas eventuais distingdes representarao entrave a
prestacdo jurisdicional. O mais importante aqui, a meu sentir, € levar seguranca juridica aos jurisdicionados em
relacdo a (in)existéncia de condigdo especial da acao.

Quando da fixacdo da tese, em momento posterior, caso esse IRDR seja admitido, ressalto, desde ja, a
importancia de se observar - como o STJ ja o fez - a distingdo entre contratos com e sem relagdo de consumo. Alguns
dos julgados citados na peticao de ordem n. 1 (a minoria), alias, envolvem relacao de consumo.

Por derradeiro, sugiro sejam intimados para figurarem como amici curiae, além das entidades que ja constam do
voto do Relator, o Instituto de Direito Privado (https://idip.org.br) e o Instituto Brasileiro de Direito Civil
(https://ibdcivil.org.br), pois acredito que poderdo contribuir, caso queiram, para o bom deslinde do IRDR; caso seja
admitido.

E como voto.

DES. MARCELO PEREIRA DA SILVA

Peco venia aos demais integrantes do colegiado para acompanhar a divergéncia, e voto para inadmitir o IRDR.

Como bem exposto pelos meus pares, a abstracdo da tese a ser firmada em IRDR seria incapaz de agregar
solucdo as demandas propostas com contornos distintos.

Citam-se como exemplo os processos em que ha alegacédo de adimplemento substancial, ou controvérsias sobre
o0 proprio inadimplemento; assim como outros em que se discute a vedacéo ao cancelamento unilateral do contrato de
consumo pelo fornecedor (CDC, art. 51, inciso XI).

Ante a complexidade fatica nos processos que envolvem a tese juridica proposta, a meu sentir, o

12



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TJMG

procedimento do IRDR revela-se inadequado para conferir celeridade e seguranca juridica, afastando-se, portanto, de
seu escopo precipuo.
Nesses termos, renovada venia, acompanho a divergéncia e voto para inadmitir o IRDR.

DES. MARCELO RODRIGUES- De acordo com o Relator.

DES. ANTONIO BISPO

Senhor Relator,

N&o obstante a maioridade da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, ndo se vislumbra na controvérsia instaurada
gue a hipotese legal inserta no artigo 474 do Cédigo Civil esteja sendo considerada.

Nesse contexto, ainda que eventualmente a questado tenha sido tratada de forma diferente em diferentes julgados,
ndo se pode deixar de considerar que a teoria contratual esposada pela legislagéo civil impés substanciais alteracdes
nos contratos e seus requisitos de validade.

Dentre estas questfes é relevante destacar que a liberdade de contratar deve ser exercida nos limites da fungéo
social do contrato cujos contratantes devem em todas as suas fases, dentre elas a conclusdo e execuc¢ao 0s
principios de probidade e boa fé.

Nesse universo tdo extenso e complexo afigura-se temerario estreitar uma controvérsia tdo ampla aos limites da
tese proposta, porque cada contrato encarta um negdcio especifico a ser considerado seja em contratos paritarios
como também em contratos de adeséao.

N&o é possivel limitar o dever de decidir do magistrado, com base na lei, considerando somente em uma clausula
contratual do direito material, quando o Cdodigo de Processo Civil municia o julgador com as ferramentas necessarias
para solugdo das eventuais circunstancias cuja tese proposta, busca regulamentar.

Isto posto, com a devida vénia do e. relator, DEIXO DE ADMITIR O IRDR.

DES. JOSE MARCOS RODRIGUES VIEIRA - De acordo com o Relator.

DES. ESTEVAO LUCCHESI

Acompanho o judicioso voto proferido pelo eminente Relator.

Como cedico, para fins de admissibilidade do presente incidente, impde-se que haja a presen¢a concomitante dos
seguintes pressupostos, previstos no art. 976, incisos | e I, do CPC, verbis:

Art. 976. E cabivel a instauracdo do incidente de resolucdo de demandas repetitivas quando houver,
simultaneamente:

| - efetiva repeticdo de processos que contenham controvérsia sobre a mesma questao unicamente de direito;

Il - risco de ofensa a isonomia e a seguranca juridica.

Destarte, o procedimento do Incidente de Resolucdo de Demandas de Resolucdo de Demandas Repetitivas cinge
-se em duas fases, (i) a andlise acerca dos pressupostos de admissibilidade e (ii) o estabelecimento da fase do
contraditorio e fixacao da tese juridica acerca da matéria de direito proposta.

Nesse diapasao, considerando haver nimero expressivo de processos em que se discute a mesma questédo de
direito, bem como a divergéncia de interpretacdo do tema por érgédos julgadores deste egrégio Sodalicio, é de ser
admitido o incidente proposto.

Frise-se que a tese a ser fixada restringe-se aos termos propostos pelo douto Relator em seu judicioso voto, ou
seja, a possibilidade de concessao de liminar de reintegracao de posse nas acdes de rescisdo de contato de compra
e venda, fundada em inadimplemento manifesto do comprador, e desde que haja tal previsdo no contrato em testilha.

Quanto ao ponto, ha consideravel diversidade de entendimentos neste Sodalicio, a justificar a admissibilidade do
incidente, de forma a garantir seguranca juridica, uniformidade e coes&o da jurisprudéncia, com renovadas vénias &
divergéncia apresentada.

Outrossim, quanto aos amici curiae a serem admitidos no feito, empresto adesdo a sugestdo apresentada pelo
douto Desembargador Leonardo de Faria Beraldo.

DES. JOAO CANCIO

Peco venia ao Relator, para divergir e acompanhar integralmente o voto da e. Des. Lilian Maciel, para inadmitir o
IRDR.
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DES.2 APARECIDA GROSSI - De acordo com o Relator.

DES. JOSE AUGUSTO LOURENCO DOS SANTOS (RELATOR)

Pela ordem, Presidente.

Considerando as contribui¢cdes que foram trazidas, principalmente pelo Em. Des. Leonardo de Faria Beraldo,
acrescento ao meu voto de relatoria acolhimento das propostas de intimacédo das entidades indicadas para atuagéo
como amici curiae.

Aproveito, também, para esclarecer que a controvérsia repetitiva que ensejou a proposta de instauragao de
incidente para resolucao macro abstrata se refere a mera "possibilidade" de concessao de liminar, sem carga
peremptoria (semantica restrita do verbo poder), e para a situagéo delimitada pelo Suscitante, buscando definir se,
considerando apenas o quadro apresentado na proposta de instauracdo do IRDR, ja haveria ou ndo 6bice juridico.

Em relacédo a isso (friso, somente a isso) ja ha dispersdo de entendimentos a justificar a uniformizacéo e a busca
por um padrao decisorio (nessa especifica questdo prejudicial) que atenda, sobretudo, o principio da isonomia.

Guisa de exemplo, para a comparac¢éo, vejamos 0s seguintes julgados que, independentemente de suas
peculiaridades, possui como ponto conflitante a controvérsia em questéo:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C REINTEGRACAO DE POSSE.
REINTEGRAQAO LIMINAR NA POSSE DE IMOVEL ANTE AO INADIMPLEMENTO DO COMPRADOR.
IMPOSSIBILIDADE. COMPRA E VENDA. TUTELA DE URGENCIA. AUSENCIA DOS REQUISITOS DO ARTIGO 300
DO CPC. Antes da necessidade de anélise exauriente da lide, ndo h& possibilidade de concesséo de liminar de
reintegracao de posse nas acgdes de rescisao contratual fundadas inadimplemento do comprador do imével. A
declaracao de rescisdo contratual é condicao primaria para a reintegracdo do vendedor na posse do imével, mesmo
ante a existéncia de clausula resolutiva no contrato." Omissis. (TIMG, Al 1.0000.19.166083-6/001, Des. Vicente de
Oliveira Silva - 202 CACIV, 02/09/2020).

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C REINTEGRACAO DE POSSE - TUTELA
DE URGENCIA - REQUISITOS CUMULATIVOS DO ARTIGO 300 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL -
PREENCHIDOS - MANUTENCAO DA DECISAO AGRAVADA. | - Segundo dispde o artigo 561 do Cédigo de
Processo Civil, o requerente em agdes possessorias deve provar sua posse, a turbacao ou o esbulho praticado pelo
réu, a data em que se deu e a continuagdo da posse, embora turbada. Il - A tutela provisoria de urgéncia de natureza
antecipada ha de ser concedida quando existentes elementos que possam evidenciar a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo. Il - Verificada a verossimilhanca entre as alegacoes da
peticao inicial e as provas produzidas nos autos, é de rigor a concessao da liminar para a reintegracao da posse."
(TIMG, Al 1.0000.19.067528-0/004, Des. Fabiano Rubinger de Queiroz - 11# CACIV, 05/07/2023).

Na espécie, a admissdo de instauracdo do IRDR néo tem conddo de definir atendimento ou nao de outros
requisitos para a tutela provisoria, de urgéncia ou de evidéncia, ou, tampouco afastar possibilidade de ndo aplicacao
por distincdo (art. 489, 81°, inciso VI, do CPC), pois séo situa¢des que dependem de verificacdo de questdes
concretas e até mesmo faticas, fora, portanto, do escopo legal do incidente e, também, da proposta apresentada pelo
Juiz Suscitante.

A meu ver, a proposta em andlise adequadamente limita as hipoteses de fundamentos determinantes, a
conduzirem a construcéo de entendimento uniformizador durante a posterior fase de instrucéo e julgamento de mérito
do incidente, para obtencé@o de um entendimento paradigmatico, com observéancia judicial transcendente, viabilizando,
para tanto, necesséria identificacdo de ratio decidendi que ndo podera, obviamente, ser ignorada para aplicagcdo ou
ndo em casos concretos futuros (art. 489, §1°, inciso V, do CPC).

Pontuado isso, pedindo vénia aqueles que divergiram, deixo de alterar meu voto (art. 941, 81°, do CPC) quanto ao
encaminhamento que fiz na sessdo passada, no sentido de admitir o IRDR, mas sugerindo, agora, nova reda¢édo da
enunciacdo da tese a definir, nos seguintes termos:

"Se é possivel concessédo de liminar de reintegracéo de posse em acéo de resolugao contratual por
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inadimpléncia, quando do contrato firmado entre as partes constar expressa clausula resolutiva e restar evidenciada
probabilidade de direito & rescisdo com base nessa clausula".

POSTO ISSO, com base no art. 976, |, Il e 84°, do CPC e do art. 386-D, do RITMG, ADMITO O IRDR, para
discutir a seguinte tese:
"Se € possivel concessédo de liminar de reintegrac@o de posse em acgédo de resolucdo contratual por inadimpléncia,
qguando do contrato firmado entre as partes constar expressa clausula resolutiva e restar evidenciada probabilidade de
direito a rescisdo com base nessa clausula”.

Na forma dos art. 982 e 983, do CPC c/c art. 368-F, 368-G e 386-L do RITIMG, determino:

1) Intimar as partes de ambos os recursos indicados (Guerdes Alves Bonifacio, Omar Silveira, Lindaura Silveira, Silvio
Bento Neto, Espdlio de Luciano Fonseca de Alkimim e Eunice Ferreira de Alkimim), bem como a Defensoria Publica

do Estado de Minas Gerais e a Procuradoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais sobre este acérdao;

2) Publicar, por trés vezes consecutivas, no DJe;

3) Encaminhar cGpia a Primeira-Vice Presidéncia e ao NUGEP; 4) Se possivel, renumerar o IRDR, considerando a
desafetacdo do Al 1.0000.22.297576-5/001 e a afetacdo do Al 1.0000.22.236561-1/001;

5) Requisitar ao Suscitante o Al 1.0000.22.236561-1/001 (art. 978, paragrafo Unico, do CPC) e comunica-lo sobre a
desafetacao do Al 1.0000.22.297576-5/001;

6) Precluso este acordao de admissibilidade, intimar, para manifestacdo nos termos do art. 983, caput, do CPC, as
partes da causa-piloto (Silvio Bento Neto, Espodlio de Luciano Fonseca de Alkimim e Eunice Ferreira de Alkimim), a

Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e as entidades indicadas para atua¢cdo como amici curiae (Associagao

Mineira de Professores de Direito Civil - AMPDIC; Instituto de Direito Privado - IDIP; Instituto Brasileiro de Direito Civil

- IBDCIVIL), bem como, sucessivamente, o Ministério Publico.

E o que tinha a acrescentar, Presidente.
DES. ALBERTO VILAS BOAS

N&o sendo o caso de proferir voto de desempate na forma do art. 29, XV, RITJ, abstenho-me de apreciar o
recurso.

SUMULA: POR MAIORIA, ADMITIRAM A INSTAURAGAO DO IRDR, SEM ORDEM DE SUSPENSAO E COM
AFETAGCAO DELIMITADA DE RECURSO, VENCIDOS PRIMEIRA, QUINTO, SETIMO E DECIMO VOGAIS.
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